Rana

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Vésterport , org. nr 769623-2425

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsratts-
féreningen Vésterport for &r 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen beddémer ar nédvéndig for
att uppratta en arsredovisning som inte innehéller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standar-
der kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att rsredovisningen inte
innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i drsredovisningen. Re-
visorn vaéljer vilka dtgérder som ska utforas, bland annat genom
att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar arsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningséatgarder som dr andamalsenliga med hansyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en ut-
vérdering av &ndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen Vésterport s finansi-
ella stallning per den 31 december 2014 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberét-
telsen ar forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrék-
ningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsréattsfor-
eningen Vésterport for &r 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfért revis-
ionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om forslaget ar forenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, at-
garder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pd annat satt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Goteborg den 22 juni 2015

Gran-Johansson
_-Auktoriserad revisor
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Styrelsen for Brf Visterport far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2014.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

[ styrelsens uppdrag ingér att planera underhall och férvaltning av fastigheten samt upprétthalla god
ekonomi i féreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhéll, driftskostnader samt
amorteringar via arsavgifterna. Styrelsen upprittar arligen en budget som ligger till grund for dessa
berékningar.

Foreningens lindamal

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i féreningen
upplata bostadsldgenheter utan tidsbegransning.

Foreningen registrerades 2011-06-01 hos Bolagsverket.

Foéreningens ekonomiska plan registrerades 2013-12-02.
Foreningens senaste stadgar registrerades 2012-04-16.

Styrelsen

Styrelsen under 2014 har bestétt dels av en interimsstyrelse och dels av en ordinarie styrelse.

Interrimssstyrelsen har suttit sedan 2013-06-05 och fick forlédngt fortroende pé foreningsstimman
2014-04-28. Interrimsstyrelsen bestod av:

Hans-Ake Fryklund styrelseledamot
Goran Johansson styrelseledamot
Denis Matenda styrelseledamot
Mikael Panzar styrelseledamot

Interimsstyrelsen har hallit tva protokollférda méten.

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2014-10-21 och péféljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning.

Annika Stedner styrelseledamot, ordférande
Sina Sabzi styrelseledamot, kassor
Mari Karlsson styrelseledamot, sekreterare
Sam Haghighi styrelseledamot

Mahbod Lindblad styrelseledamot

Ida Nilsson styrelsesuppleant

Gunilla Persson Lundblad styrelsesuppleant

Firman tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Foreningens styrelse har hallit fem protokollforda styrelseméten under éret.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Trygg-Hansa/.}j/
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Revisorer
Goran Johansson, KPMG AB oridnarie revisor
Jorgen Nilsson, KPMG AB revisorssuppleant

Valberedning

Jaana Sundstrém
Christoffer Andersson
Ben Krasniqi

Fastigheten
Bostadsrittsforeningen dger fastigheten Molndal, Brunbjornen 1 med adress Vénortsgatan 11-25. P4
fastigheterna har uppforts byggnad, omfattande 86 st lagenheter. Den sammanlagda bostadsarean uppgér

till 6 008 m>.
Foreningen innehar dven 25 p-platser samt ett gemensamhetsgarage som hyrs av Skanska Sverige AB.

Fastigheten &r forsdkrad hos Trygg-Hansa. Forsakringen omfattar fullvirde. Fastighetsforsikringen
omfattar &ven bostadsréttstillagg.

Ligenhetsfordelning  Légenhetstyp Antal
1 rok 14
1,5 rok 11
2 rok 11
3 rok 22
4  rok 24
Etage 4

Foreningens ekonomi
Oridnarie styrelse tog dver ansvaret 2014-10-21, da det holls ett konstituerande styrelsemote. Alla
handligar, avtal och nycklar 1dmnades 6ver till den nya styrelsen vid detta tillfille.

Slutavridkning med Skanska Sverige AB upprittades 2014-07-30. Fram till detta datum svarade Skanska

for samtliga kostnader och intékter.
Bostadsriétterna tilltrdddes under perioden 2014-03-25 - 2014-07-01.

Arsavgifter

For vissa bostadsritter har upplatelseavgift erlagts. Dessa bostadsréttsinnehavarare betalar en mindre del
av foreningens kapitalkostnader. Forhallandet hanteras genom att det finns en arsavgift 1 och en drsavgift
2. P4 &rsavgift 1 fordelas samtliga driftskostnader samt del av kapitalkostnaderna. Medlemmar som
betalat in upplatelseavgift betalar ingen eller lagre arsavgift 2. For dessa gors en separat avridkning for att
hantera dver- eller underskott i férhallande till kapital kostnader pa aktuella lan.

Medlemsinformation
Samtliga 86 bostadsrittsldgenheter var vid verksamhetsarets utgéng upplatna till 137 medlemmar.
Under aret har nio 6verlételser gt rum inom f(')'reningen;}/
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Flerarsoversikt 2014 2013
Nettoomséttning Tkr 4760 . 2843
Resultat efter finansiella poster Tkr -1 717 0
Soliditet (%) 73,79 0,00
Bokfort virde /m? bostadsyta kr 42 461 34 045
Lan /m? bostadsyta kr 11010 0
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,38 0,00
Fastighetens beldningsgrad % 26 0

Genomsnittlig skuldrénta definieras som vigd genomsnittlig réntesats for fastighetslanen.
Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort vérde.
Nyckeltalen f6r 2013 dr inte jaimforbara da detta ar avrdknades i sin helhet mot Skanska Nya Hem AB.

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust -1717 128

behandlas sa att

till underhallsfonden avsiitts 181 000

i ny rdkning verfores -1 898 128
-1717 128

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillaggsupplysningar. 9,/
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Forvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2014-01-01
-2014-12-31

2 2533194
3 2227291
4760 485

-272 164
-436 190
-101 553
-76 464

-1 838950
-2 725 321
2035164

~N N D A

6
-3752298
-3 752292
-1717 128

-1717 128

-1717 128

4 (10)

2013-01-01
-2013-12-31

0
2 842 996
2 842 996

-281 822
0

-12 543
-3 845

0

-298 210
2 544 786

1134

-2 545 920
-2 544 786
0

b
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Balansrikning Not 2014-12-31 2013-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 8 255106 050 73 320 000
Péagaende byggnation och f6rskott mark 9 0 131 225 000
Summa materiella anlidggningstillgangar 255106 050 204 545 000
Summa anliggningstillgangar 255106 050 204 545 000

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 9294 0
Avrakning Skanska Sverige AB 0 4201 621
Ovriga fordringar 1135 1129
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 35340 0
Summa kortfristiga fordringar 45769 4202 750

Kassa och bank

Kassa och bank 1269 079 929 165
Summa kassa och bank 1269 079 929 165
Summa omsittningstillgangar 1314 848 5131915
SUMMA TILLGANGAR 256 420 898 209 676 915
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgifter

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Byggnadskreditiv

Leverantorsskulder

Erhallna forskott

Skulder Skanska Mark & Exploatering
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna

skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

12

2014-12-31

167 970 000
22 950 000
190 920 000

-1717 128
-1717 128
189 202 872

66 150 000
66 150 000

98 998

0

0

292 000
74 306
602 722
1 068 026

256 420 898

66 150 000
66 150 000

Inga

6(10)

2013-12-31

o

161911 040
0

2229500
45175 000
281 822

79 553

0

209 676 915

209 676 915

Inga
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Tilliggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BENAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jimforbarhet mellan rikenskapsaret och det
nérmast foregéende rakenskapséret.

Anléggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Fastigheten skrivs av linjart pa 100 ar i och med 6vergangen till K2-regelverket. Styrelsen bedémer att
nyttjandeperioden for féreningens byggnad uppgér till minst 100 &r.

Not 2 Arsavgifter och hyresintikter

2014 2013
Arsavgifter medlemmar 2012225 0
Hyresintakter lokaler 126 953 0
Hyresintikter férrad 1 000 0
Hyresintikter garage 198 681 0
Intékter bredband medlemmar 55407 0
Intdkter vatten medlemmar 138 928 0
2533194 0

Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2014 2013
Avrékning Skanska Sverige AB 2227233 2 842 996
Ovriga intikter 58 0
2227291 2 842 996

Not 4 Fastighetskostnader

2014 2013
Fastighetsskatt/-avgift 10 178 281 822
Fastighetsforsikring 38307 0
Reparationer fastighet 95 553 0
Fastighetsskotsel 128 126 0
272 164 281 822

>
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Not 5 Driftskostnader
2014 2013
El 53 356 0
Fjérrvirme 133 331 0
Vatten/Avlopp 133 298 0
Sophémtning/atervinning 56 306 0
Bredband/Kabel-TV 54 148 0
Samfillighetsforening 5751 0
436 190 0
Not 6 Forvaltningskostnader
2014 2013
Datakommunikation/Web 2345 0
Revisionskostnader 22750 5375
Forvaltningskostnader 73 000 0
Konsultarvoden 0 5063
Administrativa kostnader 3458 2 105
101 553 12 543

Not 7 Arvode, loner, andra ersittning och sociala kostnader
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 2014 och négra l6ner har ej utbetalats.

Arvode styrelse, lIoner och andra ersiittningar samt
sociala kostnader

inklusive pensionskostnader

Arvode styrelse och andra erséttningar 58 450 2926
Sociala kostnader och pensionskostnader 18014 919
Totala loner, andra ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 76 464 3 845
Not 8 Byggnader och mark

2014-12-31 2013-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 73 320 000 0
Ink6p 0 73 320 000
Omfort pagdende byggnation 183 625 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 256 945 000 73 320 000
Arets avskrivningar -1 838 950 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 838 950 0
Utgaende redovisat virde 255 106 050 73 320 000 _,
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Bokfort vérde byggnader 182 056 050 270 000
Bokfort virde mark 73 050 000 73 050 000

255106 050 73 320 000
Not 9 Pagaende byggnation och mark

2014-12-31 2013-12-31
Ingéende anskaffningsvérde 131 225 000 0
Arets anskaffningsvirde 52400 000 131 225 000
Omfort fardigstilld byggnation -183 625 000 0

0 131225 000

Not 10 Forindring av eget kapital

Medlems-  Upplatelse- Arets
insatser avgifter resultat
Belopp vid arets ingdng 0 0 0
Inbet
insatser/upplételseavg 167 970 000 22 950 000
Arets resultat -1717 128
Belopp vid arets utgiang 167 970 000 22 950 000 -1717 128
Not 11 Fastighetslan
Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.
Riintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteéindring 2014-12-31
Stadshypotek 2,99 2015-07-30 12 666 667
Stadshypotek 3,17 2016-07-30 12 666 667
Stadshypotek 3,37 2017-07-30 14 075 000
Stadshypotek 3,58 2018-07-30 12 666 666
Stadshypotek 3,79 2019-07-30 14 075 000

66 150 000%
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2014-12-31 2013-12-31

Upplupna arvode styrelse inkl sociala avgifter 12 780 0
Upplupna réantekostnader 186 792 0
Foérutbetalda avgifter/hyror 274 601 0
Upplupen virmekostnad 55175 0
Upplupen elkostnad 14 132 0
Revisionsarvode 15 000 0
Revisorsringen 42 000 0
Ovriga upplupna skulder 2242 0
602 722 0

Géteborg den \ 8/ 6 2015,

) . /’ )
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Annika Stedner Sina Sabzi
\i/ltau Kallsson Mahbod Lindblad

Sarfi Haghighi

Min revisionsberittelse har limnats den 2% & 2015.

ohansson
Auktoriserad revisor
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