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Styrelsen for Brf Visterport far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2015.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

[ styrelsens uppdrag ingér att planera underhall och forvaltning av fastigheten samt uppritthalla god
ekonomi i féreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhéll, driftskostnader samt
amorteringar via arsavgifterna. Styrelsen upprittar arligen en budget som ligger till grund for dessa
berékningar.

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningens indamal

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i foreningen
upplata bostadsldgenheter utan tidsbegrénsning.

Féreningen registrerades 2011-06-01 hos Bolagsverket.

Féreningens ekonomiska plan registrerades 2013-12-02.

Féreningens senaste stadgar registrerades 2012-04-16.

Styrelsen

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma 2015-06-24 och pafoljande styrelsekonstituering samt
extra stimma haft f6ljande sammanséttning.

Annika Stedner styrelseledamot, ordférande
Willhelm Backman styrelseledamot, kassor
Mari Karlsson styrelseledamot, sekreterare
Peter Sundstrém styrelseledamot

Ulla Bloom styrelseledamot

Sam Haghighi styrelsesuppleant

Daniel Hernandez styrelsesuppleant

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tv4 i forening.
Foreningens styrelse har hallit 13 protokollférda styrelseméten under aret.

For styrelsens arbete finns en ansvarsférsikring tecknad hos Trygg-Hansa.

Revisorer
Goran Nilsson, KPMG AB oridnarie revisor
Jérgen Nilsson,KPMG AB revisorssuppleant

Valberedning
Jaana Sundstrém
Christoffer Andersson
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Fastigheten

Bostadsrittsforeningen dger fastigheten Mélndal, Brunbjérnen 1 med adress Védnortsgatan 11-25. P
fastigheterna har uppforts byggnad, omfattande 86 st ldgenheter. Den sammanlagda bostadsarean uppgar
till 6 008 m=

Foreningen innehar dven 25 p-platser samt ett gemensamhetsgarage som hyrs av Skanska Sverige AB.

Fastigheten dr forsdkrad hos Trygg-Hansa. Forsdkringen omfattar fullvirde. Fastighetsforsakringen
omfattar dven bostadsrittstillagg.

Ligenhetsfordelning  Légenhetstyp Antal
1 rok 14
1,5 rok 11
2 rok 11
3 rok 22
4  rok 24
Etage 4

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi under 2015 har varit stabil och utvecklats vl. Detta var det foérsta kompletta
verksamhetsaret och darfor gar det inte helt att jamfora med tidigare &r. Det har inte intréffat nigra
ovéntade incidenter som har inneburit stora kostnader. Styrelsens ekonomiska arbete tillsammans med
Revisorsringen har fungerat bra. Samtliga fastighetslan har varit placerade i Handelsbanken Mélndal.
Lanen uppgar till 66 150 000 kr.

Arsavgifter
F&r vissa bostadsritter har upplételseavgift erlagts. Dessa bostadsriittsinnehavarare betalar en mindre del
av foreningens kapitalkostnader. Férhallandet hanteras genom att det finns en arsavgift 1 och en rsavgift
2. Pé &rsavgift 1 fordelas samtliga driftskostnader samt del av kapitalkostnaderna. Medlemmar som
betalat in upplételseavgift betalar ingen eller ldgre arsavgift 2. For dessa gors en separat avrikning for att
hantera &ver- eller underskott i forhallande till kapital kostnader pa aktuella lan.
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Arets in- och utbetalningar

2015 2014
Ingaende kassasaldo 1269 079 929 165

INBETALNINGAR
Féreningens intikter 4114 446 4760 485
Finansiella intékter 6 6
Ny belaning 0 66 150 000
Insatser och upplatelseavgifter 0 190 920 000
Fordndring kortfristiga fordringar 0 4156 981
Foréndring kortfristiga skulder 42 806 0
4157 258 265 987 472

UTBETALNINGAR
Féreningens kostnader exkl. avskrivningar 1468 360 886 371
Riéntekostnader/finansiella kostnader 2169 825 3752298
Anskaffning anldggningstillgangar 0 52 400 000
Forandring kortfristiga fordringar 66 412 0
Forédndring kortfristiga skulder 0 208 608 889
Amortering av féreningens 1an 0 0
3704 597 265 647 558
Arets kassaforindring 452 661 339 914
Utgaende kassasaldo 1721740 1269 079
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Pé grund av nya regelverk frén 1 januari 2014 (s.k. K2- och K3-regelverk) och de avskrivningar dessa

medfor, s& uppvisar bostadsréttsforeningen ett negativt resultat. F Oreningen har valt att folja

likviditetsbudget da det i nuldget inte finns nigra hinder fér en bostadsrittsférening att uppvisa negativt

resultat sd ldnge foreningen kan tdcka utgifter, amorteringar samt underhall med sin likviditet.

Forvaltning

Under verksamhetsaret har Revisorsringen Sverige AB skott den ekonomiska forvaltningen.
&



Brf Vésterport 4(12)
Org.nr 769623-2425

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Verksamhet under dret som gatt

2015 var det forsta hela verksamhetsaret i Brf Vésterports egna regi. Fokus for styrelsens arbete under
aret har varit att sétta rutinerna for driften av fastigheten.

Féljande hindelser &r speciellt vérda att ndmna:

- avslutat samarbetet med Riksbyggen. Skanska hade skrivit ett avtal med Riksbyggen dér de skulle
jobba med fastighetsskétseln. Vid en genomgang av avtalet kom styrelsen fram till att det inte alls var
anpassat till Brf Vésterport. Vi sdg att vi fick betala dyrt for arbetsuppgifter som séllan eller aldrig skulle
utforas i var fastighet samt att de tog extrabetalt for sddant som vi faktiskt behévde. Dessutom &r
Skanska fortfarande ansvarig for en hel del garantidtaganden som inte foreningen skall képa av ndgon
annan. Ovrigt 16pande arbete har skotts av styrelsen sjilv, tridgardsgruppen eller Hikan (medlem).

Efter férhandling sades avtalet upp omgaende utan krav pa ekonomiska kompensationer fran endera part.
Diérmed har styrelsen sparat féreningen ca 100.000 kr.

Nu kvarstér att under 2016 ordna med upphandlad fastighetsskétsel.

- forstiirkt skalskyddet. Under aret har det skett fler inbrott, frimst i kéllaren till uppgéng 25. Darfor
har de olika d6rrarna och hissen i 25:an forstirkts med flera nya las. Styrelsen har ocksé informerat extra
vikten av att inte anvidnda nddutgangarna da dessa inte stinger sig av sig sjdlva (sasom entréddrrarna
gdr) och ddrmed kan ha anvints av inbrottstjuvar. Samt informerat om vikten av att sikerstélla att
garageporten gar ner.

- aterfatt kostnader for felaktiga larmutryckningar. Fran borjan fanns det rokdetektorer installerade i
den stora fastigheten. Dessa utlgstes hela tiden i onddan t.ex. om nagon brinde vid ndgot pé spisen.
Riksbyggen akte ut vid ett 20-tal tillfdllen och nollstéllde dessa larm. Detta kostade foreningen ca 25.000
kr. Skanska bytte i borjan pa 2015 rokdetektorerna mot béttre fungerande virmedetektorer. Styrelsen
krivde Skanska att f4 tillbaka kostnaderna for de onddiga larmutryckningarna, vilket vi ocksé fick.

- aterfatt sjilvrisken efter vattenskada hosten 2014. Féreningen orsakades en sjélvrisk om 25.000 kr
(likasa drabbades medlemmar) for vattenskadan som uppstod i killaren i samband med kommunens
gatuanldggning. Efter flertal diskussioner med kommunen och férsidkringsbolagen fick féreningen (och
ber6rda medlemmar) tillbaka kostnadera for sjélvrisken.

- Skanska garantiataganden. Lopande dialog med Skanskas eftermarknad kring olika garantiatgérder
sasom justering av markséttningar, felande larm, justering av dérrar, m.m.

Medlemsinformation

Samtliga 86 bostadsrittsldgenheter var upplatna till 137 medlemmar vid verksamhetsarets ingédng och
136 medlemmar vid arets utgang.

Under aret har nio dverlatelser gt rum inom foreningen.

Flerarsoversikt 2015 2014 2013
Nettoomséttning Tkr 4114 4760 2843
Resultat efter finansiella poster Tkr -1363 -1717 0
Soliditet (%) 73,63 73,79 0,00
Bokfort viarde /m? bostadsyta kr 42 155 42 461 34 045
Lan /m? bostadsyta kr 11010 11010 0
Genomsnittlig skuldrédnta (%) 3,28 3,38 0,00
Fastighetens belédningsgrad % 26 26 0

Genomsnittlig skuldrdnta definieras som vidgd genomsnittlig rantesats for fastighetslanen.
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till bokfort vérde.
Nyckeltalen f6r 2013 &r inte jamforbara da detta &r avrdknades i sin helhet mot Skanska Nya Hem AB. .,

&
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s4 att
till underhallsfonden avsitts
i ny rakning &verfores

-1 898 128
-1362 683
-3260 811

180 000
-3440 811
-3260 811
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Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med

tilliggsupplysningar. 9/
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Forvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintidkter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2015-01-01
-2015-12-31

4030105
3 84 341
4114 446

-457 081
-826 795
-124 112
-60 372

-1 838 950
-3 307 310
807 136

~N N L B~

6
-2 169 825
-2169 819
-1 362 683

-1 362 683

-1 362 683
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2014-01-01
-2014-12-31

2533194
2:22:7:291
4760 485

-272 164
-436 190
-101 553
-76 464

-1 838950
-2 725 321
2035164

6
-3752298
-3752292
-1717 128

-1717 128

-1717 128 -,

%
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Balansrﬁkning Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 8 253267 100 255106 050
Pégéende byggnation och forskott mark 9 0 0
Summa materiella anliiggningstillgingar 253 267 100 255106 050
Summa anliggningstillgingar 253267100 255106 050

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 182 9294
Ovriga fordringar 71706 1135
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 40293 35340
Summa kortfristiga fordringar 112 181 45769

Kassa och bank

Kassa och bank 1721740 1269079
Summa kassa och bank 1721740 1269 079
Summa omsiittningstillgangar 1833 921 1314 848
SUMMA TILLGANGAR 255101 021 256 420 898
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Balansrikning Not 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 190 920 000 190 920 000
Fond for yttre underhall 181 000 0
Summa bundet eget kapital 191 101 000 190 920 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 898 128 0
Arets resultat -1362 683 -1717 128
Summa fritt eget kapital -3 260 811 -1717 128
Summa eget kapital 187 840 189 189 202 872
Langfristiga skulder

Fastighetslan 11 66 150 000 66 150 000
Summa langfristiga skulder 66 150 000 66 150 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 128 383 98 998
Erhéllna forskott 41713 0
Skatteskulder 328 030 292 000
Ovriga skulder 76 842 74 306
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 535 864 602 722
Summa Kortfristiga skulder 1110 832 1068 026
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 255101 021 256 420 898

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna
skulder och avsiittningar

Fastighetsinteckningar 66 150 000 66 150 000
Summa stillda séikerheter 66 150 000 66 150 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

'
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

9(12)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i

mindre ekonomiska foreningar.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Fastigheten skrivs av linjért i enlighet med géllande K2-regelverket.

Not 2 Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter medlemmar
Arsavgift andelstal 2
Hyresintékter lokaler
Hyresintékter forrad
Hyresintakter garage

Intdkter p-automat

Intékter kabel-Tv medlemmar
Intékter vatten medlemmar
Hyra foreningslokal

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Overlatelseavgifter
Pantsittningsavgifter
Avrdkning Skanska Sverige AB
Ovriga intikter

Not 4 Fastighetskostnader

Fastighetsskatt/-avgift
Fastighetsforsikring
Reparationer fastighet
Underhall fastighet
Fastighetsskotsel
Fastighetsstiddning
Kostnader GA

Byggnader 100 ar

2015
2209 005
922 633
79 129
5400
382 680
72 202
87720
267 136
4200
4030 105

2015
1112
2 668
17 600
62 961
84 341

2015
36 030
59 467

184 054
12 500
96 095
60 184

8751

457 081

2014
2012225
0

126 953

1 000

198 681

0

55407
138 928

0
2533194

2014

0

0
2227233
58
2227291

2014
10 178
38 307
95 553

0
128 126
0
0

272 164 o
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Not 5 Driftskostnader

El

Fjarrvarme
Vatten/Avlopp
Sophédmtning/atervinning
Bredband/Kabel-TV
Samfillighetsforening

Not 6 Forvaltningskostnader

Datakommunikation/Web
Revisionskostnader
Forvaltningskostnader
Konsultarvoden
Administrativa kostnader

2015
138 365
389 888
126 156

72 543
87 896
11 947
826 795

2015
2776
34 419
75 000
6 250
5667
124 112

Not 7 Arvode, loner, andra erséittning och sociala kostnader

Arvode styrelse, loner och andra erséittningar samt

sociala kostnader

inklusive pensionskostnader

Arvode styrelse och andra ersittningar
Sociala kostnader och pensionskostnader

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Inkop

Omfort pagaende byggnation

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

2015

46 957
13 415

60 372

2015-12-31

256 945 000
0
0
256 945 000

-1 838 950
-1 838 950
-3 677 900

253267 100

180217 100
73 050 000
253267 100
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2014
53 356
133 331
133298
56 306
54 148
SilS1
436 190

2014
2345
22750
73 000
0

3458
101 553

2014

58 450
18014

76 464

2014-12-31

73 320 000
0

183 625 000
256 945 000

0

-1 838 950
-1 838 950
255106 050

182 056 050
73 050 000

255106 050; :
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Not 9 Pagaende byggnation och mark

11 (12)

2015-12-31 2014-12-31
Ingédende anskaffningsvérde 0 131 225 000
Arets anskaffningsvirde 0 52 400 000
Omfort fardigstélld byggnation 0 -183 625 000
0 0
Not 10 Forindring av eget kapital
Medlems-  Underhalls  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 190 920 000 0 0 -1717128
Disposition av foregdende
ars resultat: 181 000 -1898128 1717128
Arets resultat -1 362 683
Belopp vid arets utgang 190 920 000 181 000 -1898128 -1362 683
Not 11 Fastighetslan
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
Riintesats Datum for Lénebelopp Lénebelopp
Langivare % rinteiindring 2015-12-31 2014-12-31
Stadshypotek 1,63 2020-07-30 12 666 667 12 666 667
Stadshypotek 3,17 2016-07-30 12 666 667 12 666 667
Stadshypotek 3,37 2017-07-30 14 075 000 14 075 000
Stadshypotek 3,58 2018-07-30 12 666 666 12 666 666
Stadshypotek 3,79 2019-07-30 14 075 000 14 075 000
66 150 000

66150 000_,

b
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna arvode styrelse inkl sociala avgifter
Upplupna rantekostnader

Forutbetalda avgifter/hyror

Upplupen varmekostnad

Upplupen elkostnad

Revisionsarvode

Revisorsringen

Ovriga upplupna skulder

Goteborg /574 -2016

/%{/%Zéa/

Annika Stedner

ri Karlsson

Ulla Bloom

Min revisionsberittelse har limnats Qg/ & -2016

Auktoriserad revisor

2015-12-31

1

13 609
89 642

233470
45119
11 801
15 000
15 000
12 222
535 863

Peter Sundstrom

12 (12)

2014-12-31

12 780
186 792
274 601

55175

14 132

15 000

42 000

2242
602 722
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Vésterport, org. nr 769623-2425

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Vasterport
for ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och
fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for
att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standar-
der kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppnéa rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Re-
visorn valjer vilka &tgdrder som ska utféras, bland annat genom
att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovis-
ningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréattar arsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsétgérder som ar &ndamalsenliga med hansyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vérdering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvédrdering av den évergripande presen-
tationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger eni alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Brf Vésterports finansiella stéllning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrék-
ningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Vasterport
for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och om
férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revis-
ionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betrdffande féreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om forslaget &r forenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, at-
garder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om
n&gon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt
har handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.
Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg den 325,/&/ Qo

Gé
/S;k?[oriserad revisor



